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Mission d’ => objectif de définir collectivement une situation
cible volontariste a moyen terme et d’établir un document cadre.

L'enjeux majeur de I'étude est de permettre le parcours des entreprises du
PAE des Glaisins.

Mise en ceuvre :
» Mise en place d’'un périmetre d’étude (sursis a statuer)

> Intégrer dans le futur PLUIHMB (Arrét 12/24 Opposabilité 2026) :
* Articles 13 /11 dans le reglement de zone relatifs a I'aménagement des parcelles
* Orientation d'aménagement et programmation

 Emplacement réservés / servitudes (parking, accés piétons, aménagement
placettes...)

» Rédaction d'un cahier des charges privés pour I'ensemble du parc




AGGLOMERATION

1. Densifier : viser la sobriété fonciere
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Permettre le parcours des entreprises
Capacités de densification des parcelles
Une densification déja possible
Développer les activités productives
Mieux aménager les parcelles

2. Conditions d’une densification vertueuse
a)
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Proposer une alternative au tout voiture
Préserver et renforcer le paysage

Intégrer services aux usagers et aux entreprises
Garantir l'efficacité énergétique
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AGGLOMERATION

a) Permettre le parcours des entreprises et limiter les bureaux

© 4,77 7T PCen cours dinstruction
: ST ]

Les chiffres clés du PAE :

plus de
180 entreprises

environ
4 000 collaborateurs

Les projets privés

plus de

plus de 600 000 m? 230 000 m? de SDP

de terrains Di’iVéS dont les projets en cours

(PC acceptés)
en cours :
des projets plus
denses gue l'existant pres de
mais avec beaucoup 60 000 m? SDP total
de bureaux
olis de 75,000 ri2 6 PC accordés
. ou en cours
de terrain

d'instruction




MODALITES DE DENSIFICATION :

» Densification sur I'emprise de la parcelle : extension
* Mobilisation des espaces libres des parcelles

* Mobilisation surfaces de stationnement : enjeu de réglementer les surfaces
de stationnement Densification en hauteur
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b) Observation des capacités de densification des parcelles du PAE
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AGGLOMERATION

c) Une densification déja possible :

» Une réserve de constructibilité importante sur les parcelles grandes et/ ou
industrielles

» La densité peut étre multipliée par au moins 3 presque partout

- 7% by N\ ' Autoriser 'augmentation des hauteurs
) e : baties a 'ouest du PAE

/A%aﬁecy | 1. DENSIFICATION : VISER La SOBRIETE FONCIGRE :

Une hauteur maximum limitée a 21 m
Sachant que :

- 'ouest du PAE est le point le plus bas
- limpact visuel est faible sur les vues des riverains
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AGGLOMERATION

Ztﬁaﬁecy | 1.DEnsIFIcaTion : VISeR La SOBRIGTE FONCIERe ;

/

d) Développer les activités productives => Instaurer des regles
correspondant a leur besoins

Etude d'un reglement dans le

futur PLUIHMB avec des

propositions sur :

- rez-de-chaussée accueillant
les activités productives

- Etage accueillant les
bureaux liés a 'activité



AGGLOMERATION
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e) Mieux aménager les parcelles

Augmenter lalbédo des surfaces *
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g p Réglement écrit - Art. 13 Réglement écrit - Art, 11 Réglement écrit - Art. 13 Réglement écrit - Art. 13
- Des habitats devront étre - Aumoins 70 % des surfaces pleines - Végétaliser au moins 30 % des - L'anneau boisé devra étre
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1m de large et étre pl
Réglement graphique

- Inscrire des emplacements réservés
au plan de zonage pour les venelles

- Toutes les aires de stationnement doivent étre
traitées de fagon & permettre Vinfiltration

- 30 % des surfaces engazonnées des aires do
stationnement peuvent étre pris en compte dans le
calcul des espaces plantés

revétements minéraux seront de
teinte claire

- Les marges de recul par rapport aux voies, doivent mesurer au moins
5 m de profondeur ot plantées d'arbres & grand développement

- Cette bande passe a 10, 15 et 20 m si la parcelle fait plus de 50, 100 ou
150 m de profondeur

el o

- Inscrire la bande plantée au plan de zonage ou OAP
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AGGLOMERATION

a) Proposer une alternative au tout voiture

Améliorer le confort des piétons
et des vélos

Renforcer maillage piétons cycles

Offrir des stationnements

mutualisés et évolutifs
(Emplacements réservés)

Réduire la place de la voiture

Cirgulation Restauration

SEENNS voie cyclable existante Q 43 restaurants et food-trucks
i able prévue au SDC

S o ool a PEM et parkings mutualisés

--------- voie cyclable & créer O . implantations possibles

tante accessible en 5min a pied

circulation piétonne a créer
......... e
- e = = trajet du TCSPi - perimetre de I'extension

— Voies de circulation
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AGGLOMERATION

b) Préserver et renforcer le paysage Constituer un anneau boisé autour
&0 0ogy g ';';Lf b = | A
;gé de la rue du Pré Faucon

‘

——|

. Aménager des placettes aux
intersections de voies

45
=

| Aménager des venelles permettant
de rejoindre le bois des Glaisins.

Anneau boisé

- Transformer 'anneau en lisiére

Créer des parcours plantés entre les
parcelles favorisant les continuités

forestiére ; b 2 2 >

- Faire acte d’abandon des délaissés de i i il
bord de parcelle a la nature ; Parcours reliant I'anneau a

- Déléguer leur gestion commune a un % P'ouest et nord du parc, situés sur
organisme compétent ; les mitoyennetés possibles.

Profil : 1,5 m d'allée et 2m de

- Y expérimenter la plantation d’essences nove de part et d'sulre,

forestiéres résistantes au changement

climatique.
¥ Epaisseurs de 5, 10, 15 et 20 . s
I,Nmu ; p: pe:n m Réduire I'emprise des voiries pour créer
? des aujou.r:;’lllui et s’étoffer dans des placettes aux intersections de
le temps au gré des PC I'anneau

périmetre de l'extension
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c) Intégrer de services aux usagers et entreprises
/ CE"K e N N %ﬁ Implanter les services autour

CF

; A ' de la rue du Pré Paillard
@ %, — ""‘“ : Y / »\ s v, s
. S N et ® e o 4 Implanter des parkings mutualisés
{7 Tae W s e s | aux entrées nord et sud du PAE
m g:]:;:er;::mrcismclnuéaﬁon
- g
0 &3  restaurantetfood-trucks B ferminue
© sSpaces de proximite Au“.ﬁ péﬁméuedermm

Espaces de proximité a créer




AGGLOMERATION

» Transformer |'existant et étre ambitieux pour le neuf:

O Performance énergétique des batiments (isolation et équipements
techniques).

 Performance environnementale des batiments neufs
L Rénovation éclairage public et privé
L Développement installations photovoltaique
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AGGLOMERATION

=> Tracé du TCSPI

Validé en comité de pilotage du 23/05/23 : un trongon de site propre intégral sera réalisé sur
I'avenue du Pré de Challes entre le pble d’échange multimodal et 'avenue du Pré-Félin.

Le reste de la desserte du PAE sera assure par autres lignes de TC et/ou navettes.

=> Péle échanges multimodal :
6 200 m? de foncier — 500 places
Régulation bus sur la parcelle. Lancement travaux avant la fin du mandat.

=> Requalification voiries et espaces publics : Aménagement piste cyclable / plantation rue
de Pré-de-Challes

Lancement des études en 2024

Nécessite la suppression de stationnements existants

=> Intégration dans le futur PLUIHMB
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AGGLOMERATION

/ REPONDRE aUX aMBITIONS DU FUTUR PLUIHMB, DU PACTE POUR LB

¥ =g

Densification : viser la sobriété fonciére
Autoriser I'augmentation des hauteurs
baties jusqu'a21m

Proposer une alternative au tout-voiture

Implanter de parkings silos /
futurs PEM

\¥,

Réaménager la boucle pour :
- Désimperméabiliser et planter
- Accueillir les piétons et cycles

Aménager des placettes aux carrefours

Renforcer le paysage et les usages

Imposer des retraits d'alignement
plantés et de pleine terre

Réserver des emprises pour
I'aménagement de chemins piétons
et cycles

* sous-destination "restauration" de la destination
"commerces et activités de services (art. R151-28 du
code de l'urbanisme)

** sous destination "locaux et bureaux accueillant du

public des istrations et imilés" de la
destination "

voir arrété du 10 novembre 2016 définissant les

d ions et sous-d des constr

Améliorer la vie quotidienne des collaborateurs

° Conserver l'offre de restauration
existante

B W W WmE®E  Adtoriser I'implantation de restaurants*

Autoriser les services d'intérét
o collectif en lien avec les équipements
structurants (PEM et RIE) **

o Réserver des emprise pour
I'aménagement de squares

Conforter le fonctionnement du PAE des Glaisins
PAE Glaisins» Améliorer la signalétique pour
canaliser les flux véhicules
Adapter la rue du Pré Closet pour les
IEEER camions et les poids lourds
Ménager des voies séparées des voies
= = 9

résidentielles pour I'accés a I'extension
du PAE
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MEeRCI DE VOTRE aTTention

RETROUVEZ-NOUS SUR B X | www.grandannecy.fr




